CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PHU Péc lap — Tu do — Hanh phic
_____ TRK e ——ehek_____
S6: 2027/2026/QCPG-BP Gia Lai, ngay 30 thang 9 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
(Quyén sir dung dat ¢ doi vai cdc 16 dat ¢ tai cdc khu quy hoach dan cu trén dia ban
phuong Hoai Nhon (dot 2, nam 2026))

- Can cw Luqt dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 va cdc van ban c6 lién quan;

- Can cir Lugt 56 3 7/2024/QH 15 do Quéc héi ban hanh ngay 27/6/2024 sira déi bo
sung mét sé diéu cuia Luat ddu gid tai san 2016;

- Can cur Nghi quyet 66.1 1/2026/NQ CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu vé quy
dinh xie 1y khé khan, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong hop giao dat
o theo quy dinh cua Ludt Dat dai;

- Can cit Quyét dinh sé 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé Nha nude giao ddt cé thu tién sir
dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

- Can ctr Hop dong dich vu ddu gid quyén sir dung dat sé 26/2026/HD-DVPG,
ngay 06/5/2026 giita Ban quan ly dich vu do thi va Phat trién quy dat phucrng Hoai
Nhon va Céng ty Pdu gia Hop danh Binh Phu: Dich vu 16 chirc dau gid quyén sir dung
dat ¢ doi véi 36 16 dat ¢ tai cdc khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong Hoai
Nhon (dot 2, nam 2026),

- Can cir Quyét dinh s6 2395/0D-UBND ngay 11/6/2026 ciia UBND phuong
Hoai Nhon vé viée dinh chinh cdc phu luc kém theo Quyét dinh sé 1809/0P-UBND
ngay 18/4/2026 va Quyét dinh s6 1822/QP-UBND ngay 20/4/2026 cua chu tich
UBND phuong Hoai Nhon.

- Cdn cit van ban s6 257/BOL ngay 09/9/2026 cua Ban quan Iy DVDT va PTOP
phuong Hodi Nhon vé viéc thong bdo dau gid quyén sie dung dat 02 16 dat tai Khu
dan cu phia Bac 16 A9 tuyén dwong Thdi Loi.

Coéng ty Dau gia hop danh Binh Phu xdy dung quy ché dau gia quyeén sir dung
dat & dbi voi cac 16 dat ¢ tai cac khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong Hoai
Nhon (dot 2, nam 2026), nhu sau:

Diéu 1: Tai san dau gia:

1. Tai san ddu gia va cic gidy to' vé quyen s& hiru, sir dung tai sin dau gia

1.1 Tai san ddu gia: Quyén sir dung dit & ddi vai cac 16 dat o tai cac khu quy
hoach dan cu trén dia ban phuong Hoai Nhon (dot 2, nam 2026).

- Tong sb luong cac 16 dau gia quyén st dung dat: 04 16;

- Tong dién tich: 676,53 m?.

- Céc chi tidu vé quy hoach kién tric: Thuc hién theo cac quyét dinh quy hoach
chi tiét da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan.
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1.2 Gidy to vé quyén s& hiru, sir dung tai san ddu gia:

Quyét dinh s6 1808/QD-UBND ngay 18/4/2026 cua Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Hoai Nhon vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat & tai cac
khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong Hoai Nhon (dot 2, nam 2026);

Quyét dmh s6 1809/QP-UBND ngay 18/4/2026 cua Chu tich UBND phuong
Hoai Nhon vé& viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sur dung dat ¢ tai cac
khu dan cu trén dia ban phuong Hoai Nhon (dot 2, nam 2026);

Quyét dinh s6 1822/QD-UBND ngay 20/4/2026 ctia Chu tich UBND phuong
Hoai Nhon vé viéc Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat ¢ tai cac khu dan cu trén
dia ban phuong Hoai Nhon (dot 2, ndam 2026);

Quyét dinh s6 1862/QP-UBND ngay 20/4/2026 cua Chu tich UBND phuong
Hoai Nhon vé viéc phé duyét du toan chi phi lua chon té chtrc hanh nghé déu gia
quyén st dung dat ¢ tai cac khu dan cu trén dia ban phuong Hoai Nhon (dot 2,
nam 2026).

2. Gia khoi diém: 3.244.086.000 ddng (Bdng chit: Ba ty, hai trdm bén muoi bon
triéu, khong tram tam muwoi sau nghin dong).

(Vi tri, gia khoi diém, tién dat trudce, tién ban hd so moi tham gia ddu gia, budc
gia céc 16 dat cua timg phién ddu gia c6 phu luc chi tiét kém theo thong bao dau gia
56 2027/2026/TBDG-BP ngay 30/9/2026).

3. Nguoi c6 tai san ddu gi:

Ban quan ly dich vu dé thi va Phat trién quy dat phwong Hoai Nhon

Dia chi: S6 798 dudng Ba Triéu, khu phé My An 2, phuong Hoai Nhon, tinh Gia Lai.

4. To chirc hanh nghé diu gia tai san :

Cong ty dau gia Hop danh Binh Phi.

Dia chi: L6 24 - khu BOS, Buong A2 khu TPC Dé Bong — Nhon Binh, Phuong
Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai.

Diéu 2: Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia: Lién tuc ké tir ngay ra thong
béo cho dén trudc ngay t6 chirc cude dau gia, tai noi toa lac cua 16 dét.

Diéu 3: Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia, ndp phiéu tri gis va td
chire dau gia cu thé:

Phién dau gia ngay: 08/10/2026 gdm cac 16 dit ¢ tai cac khu quy hoach dan cu
trén dia ban phuong Hoai Nhon.

(Ky hiéu, vi tri, gia khoi diém, tién ddt trude, tién ban ho so moi tham gia dau
gid, buéc gia cua timg 16 dat: C6 phu luc kém theo théng béo 2027/2026/TBDG-BP
ngay 30/9/2026).

- Thoi gian, dia diém ban hd so méi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham
gia dau gia, dang ky tham gia diu gia va ngp phieu tra gia:

+ Tai Tru s Cong ty déu gia Hop danh Binh Pha: Trong gid hanh chinh cac
ngay lam viéc, lién tuc ké tir ngay ra thong bao dén 16 gid 00 phut ngay 05/10/2026.

+ Tai Ban quan ly dich vu d6 thi va Phat trién quy dat phuong Hoai Nhon (Dia chi: $6
798 duong Ba Triéu, khu phé My An 2, phuong Hoai Nhon, tinh Gia Lai): Tir 08 gior 00
phiit dén 16 gio 00 phiit, ngay 06/10/2026.
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- Thoi gian nop tién dat trwde: Dén 16 g0 00 phut, ngay 06/10/2026.

- T chire diu gia: tu 14 gio 00 phut, ngay 08/10/2026, tai Ban quan ly dich vu do
thj va Phét trién quy dat phuong Hoai Nhon (Bia chi: Sé 798 dudng Ba Triéu, khu phd My
An 2, phuong Hoai Nhon, tinh Gia Lai)

Biéu 4: Tién mua h6 so' moi tham gia dau gia, gia khoi diém, tién dit truéc,
bwde gia:

1. Tién mua hé so moi tham gia dau gia, gia khoi diém va tién dat trudce 16
dat: theo phu lue dinh kém theo thong bao dau gia.

1.1 Tién dit trwde va tién mua ho so moi tham gia dau gia: Nop riéng theo
timg 16 dat tham gia déu gla theo dung yéu cau sau:

- Phai nop ding so tién Théong bdo, tat ca rrzrcmg hop khong ding s6 tien
Théng bdo déu khong hop I¢, (méi 16 dit ngp 01 phiéu nép tién dit trudc).

- Lénh nop tién: Nguoi dang ky 1a Nguyen Vin A thi ni dung ndp tién la:

+ Nguoi ndp la ngum dang ky Nguyén Vin A nop tién dau gia dat phucmg

+ Ngudi ndp gitp cho ngudi ding ky: Nguyén Vin A ndp tién dau gia dat
phuong...

- ChL’mg tir nop tién:

+ Néu khach hang chuyén ty nhiém chi hodc ndp tién tai Ngan hang: dinh kém
lién 2 cua Ngén hang vao Ho so khach hang.

+ Néu khach hang dung internet banking thi I¢nh chuyén tién phai c6 thém thoi
gian chuyén tién trén man hinh chup lénh chuyén thanh céng. Néu lénh chuyén
internet banking cta khach hang khong c6 thoi gian chuyén thi phai ¢ sao ké xéac
nhdn thoi gian cta Ngan hang dinh kém (Khéng chdp nhdn Iénh chuyén khong c6
thoi gian).

1.2 Tién mua Ho so' moi tham gia ddu gia: Nop truc tiép tai cac diém ban hd
so moi tham gia dau gia.

2. Khach hang ndp khoan tién dit truée tham gia diu gia vao dang cac tai
khoan ciia Cong ty Pau gia Hop danh Binh Phi (Diéu 38 — Luét dau gia tai san).

- S6 tai khoan: 4300000064123 tai Ngan hang Agribank - CN Binh Dinh

- $6 tai khoan: 522019010002 tai Ngan hang Sacombank - CN Tam Quan

- $6 tai khoan: 5819064123 tai Ngan hang BIDV — CN Phu Tai

- 86 tai khoan: 118002780120 tai Ngan hang Vietinbank - CN Phu Tai

- 86 tal khoan: 9914064123 tai Ngan hang Vietcombank — CN Quy Nhon

Luu y: + Cdch thiec ngp Tién dat trwée tham gia dau gid: ngp riéng tirng 1o
vao tai khoan ngan hang cua Cong ty ddu gia hop danh Binh Phu;

+ Noi dung ghi trong Gidy chuyen tién: ghi tén nguoi tham gia dau gid + dia
diém 16 dat tai phuong. (Vi du: Nguyén Vin A nop tién dau gid dat phuong....).

Neu khong ghi ngi dung tén nguwoi tham gia diu gid va dia diém 16 dit diu
gia: ho so khong hop lé.

3. Tién dit trude: sé duoc trir vao tién mua tai san néu tring dau gia, truong
hop khong tring dau gia s& dugc hoan tra lai trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay
két thuc phién dau gia (Néu khong vi pham quy ché dau gia).

4. Buée gia: theo phu luc 16 dét dinh kém thong béo dau gia sb
2027/2026/TBDG-BP ngay 30/9/2026 cua Cong ty Pau gia Hop danh Binh Phu.
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Diéu 5: Piéu kién tham gia dau gia:

1. P6i twgng tham gia diu gia:

- Tét ca cac ca nhan thudc dbi tugng duoc Nha nudce giao dét co thu tién sir dung
dat theo quy dinh cta Luét D4t dai ndm 2024, ¢6 nhu ciu mua dét dé xdy dung nha ¢
theo quy hoach di dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét, trir cac trudong
hop phép luat quy dinh khong duoc phép tham gia dau gia.

- Diéu ki¢n vé moi quan hé: Nhing nguoi ¢6 quan hé 12 vo chong, cha con, me
con, anh chi em rugt khong dugc dang ky tham gia dau gia trong cung mot 16 dat,
thira dét hodc khu dét. Truong hop cac thanh vién trong ho gia dinh, nguoi dang ky
tham gia dau gia khong bdo céo cho don vi t chirc thuc hién viéc dau gia quyén su
dung dat, t6 chirc hanh nghé déu gia quyén st dung dat vé mdi quan hé theo quy dinh
néu trén nhung khi tién hanh t6 chirc dau gia, phat hién ra thi dugc xem 1a vi pham
Quy dinh d4u gia vé hanh vi thong ddng, dan xép két qua dau gia va duoc xir 1y theo
quy dinh ctia phap luat va quy dinh tai phién dau gia.

2. Nguoi khong duge ding ky tham gia dau gia quyen sir dung dat:

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bj mat hodc bi han ché ning
lue hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhéan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam cha dugc hanh vi cua
minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién dau
gia; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giém dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge chu sd hiru tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap ludt ap
dung doi véi loai tai san do.

e) Ngudi c6 vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a ngudi tham gia dau
gia doi véi tai san do.

g) Ngudi nhan ty quyén tham gia dAu gia ciia ngudi tham gia dau gia khic doi
véi tai san ma minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan iy quyén tham
gia du gia cta tir hai nguoi tham gia dAu gi tro 1én doi véi cing mét tai san.

h) Céc truong hop khong du diéu kién dugc tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

3. Piéu kién dwgc tham gia dau gia:

Déi tuong tham gia dau gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ding ky tham gia dau
gia bang viéc ndp hd so tham gia du gia hop 1¢ va tién dét trude cho t6 chirc hanh

Quy ché s6 2027/2026/QCPG Phuwong Hoai Nhom 411



nghé déu gia quyén st dung dat theo quy dinh cia Luat Pau gia tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dau
gi tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

- C6 Don dé nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do té chic dau gia quyén sur
dung dat phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat diing muc dich, dung
quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé trach nhiém ndp tién su
dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khéc ¢6 lién quan theo quy dinh.

- P nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia:

+ Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai c6 du nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phap luat.

+ Dbi véi ca nhan tham gia ddu gia phai 1a ngudi ding tén ding ky du gia, néu
ngudi khac tham gia dau gia thay thi phai ¢6 uy quyén cua ngudi dang ky tham gia
déu gia; Viéc uy quyén phai dugc thuc hién b.’:,'mg van ban, phai c6 cong ching hoac
dugc UBND cap c6 thim quyén ching thuc theo quy dinh.

4. Cac quy dinh khac:

- Khach hang tham gia dau gia phai tu chiu trach nhiém vé tinh phép 1y ca nhan
khi dang ky tham gia d4u gia.

- Quy dinh v& uy quyén cho ngudi khéc tham gia déu gia:

+ Viéc uy quyén phai dugc thuc hién théng qua Hop dong uy quyén va dugce co
quan c6 thdm quyén céng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh

+ Khi iy quyén tham gia d4u gia, khach hang phai ghi rd 1a iy quyén dau gia 16
dat nao, thuoc khu dét nao, do Cong ty dau gia hop danh Binh Phu té chirc vao ngay
nao.

+ Khach hang tham gia diu gia da uy quyén cho nguoi khéc thi sé khéng duoc
tham gia ddu gia nira néu khong c6 hop dong hily bo hop dong iy quyén.

+ Khach hang tham gia dau gia uy quyén cho nguoi khac nhan lai tién dat trude
néu khong trang dau gia thi Hop dong uy quyén phai thé hién rd ndi dung nay.

+ Khéng dugc uy quyén cho nguoi cing tham gia dau gia trong cung 1 16 dat;
nhdn iy quyén tham gia dau gia cta tir hai nguoi tham gia dau gia tro 1én doi véi
cung mot 16 dat.

= Néu khach hang ¢d tinh vi pham sé& bi xur ly tién dat trude theo Quy dinh.

Piéu 6. Cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

1. Ho so ding ky tham gia dau gia:

1.1 Phiéu ding ky tham gia d4u gia: Khach hang phai dién day du thong tin ca
nhén (theo mau phiéu cong ty phat hanh) va thong tin 16 dat tham gia ddu gia; xong
ghi ngay thang nam dang ky va ky ghi r6 ho tén.

1.2 Giy to tiy than: Photo 01 ban CCCD dién tir trén phan mém VneiD.

1.3 Lénh ndp tién dit truwée: Khach hang chi nép dung s tién dat trude cua 16
dét do theo phu luc kém thong bao (nép kém chimg tir ndp tién dét trudc).

Quy ché s6 2027/2026/QCDG Phuong Hoai Nhon 5/11

lel = Y= = |12l



1.4 Phiéu thu tién mua hd so tham gia diu gia: Khach hang chi nop dung sé
tién mua hd so tham gia du gia cta 16 dat d6 theo phu luc kém théng béo (nép kém
chimg tir ngp tién mua hé so moi tham gia déu gid).

1.5 Phiéu tra gia bit budc phai theo miu in truéc:

Khéch hang phai dién day du thong tin ca nhan (theo mau) va théng tin 16 dét
tham gia d4u gia; ghi budc gia tra gia (Bang sé va bang chit) xong ghi ngay thang nam
dang ky va ky ghi rd ho tén cho vao Phong bi. (Phong bi phai ghi ré ho tén khdach hang
tham gia ddu gia, dan va ky mép).

> Tit ca cdc logi gidy to trén bim riéng tieng 16 dat. Truwong hop khdch
ngp nhiéu 16 dat thi tit ca cdic ho so sé dwoc bé chung vio 01 bi thu do cong ty
cung c&'p, nham tranh thit lac hé so ciia khdch hang.

- Quy dinh vé gid tra tai vong 1 (vong bé phiéu gidn tiép): Nguoi tham gia déu
gia bat bugc phai tra gia va tra it nhat bang gia khoi diém nhung phai tron budc gia.
(Vi du: gia tra = gia khoi diém + n budc gia, véin > 0 va 1a sb nguyén).

- Vi du céch tra gia: Lo dat s6 1 — khu G ¢6 gia khoi diém: 200.000.000 dong,
budc gia: 20.000.000 dong. Nguoi tham gia ddu gia ghi phiéu tra gia chon ghi sau:
Budc gia tra cong thém la gia khoi diém, 01 bude, 02 budce, 03 bude,...

+ Va phai ghi day di 02 muc bang chir va bang sé: trong phiéu tra gia.

+ Luu y: Khi tra gia bang gia khoi diém: thi phai ghi chir “khéi diém” & muc
bang chit va ghi “0” & muc bing sb. Néu sé budc gia ghi: “0 bwde” hodc “khong
buwoc” ; xem nhu khong hop 1é.

1.6 Nop Ho so: Cac Ho so tai muc 1.1; 1.2; 1.3; 1.4 va 1.5 ndp vao thung Ho so
khach hang.

2. Moi viéc ity quyen: Theo quy dinh cua Phap Luit.

3. Quy dinh vé viét Hb so: Hb so dang ky va tra gia phai su dung but bi xanh,
mau muc khong thé xéa duoc; ghi rd rang; khong tiy x6a, gach bé & céc thong tin
dang ky 16 dat va tra gia. Néu vi pham, xem nhu khong hop 1é.

Lieu p: Néu hd so viét bing biit c6 thé tiy xéa dwoe (viét bing bt bi m&) hd
so khong hop €.

4. Cac quy dinh khac:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia va phiéu tra gia phai c6 dau do (dong treo)
cuia Cong ty dau gia hgp danh Binh Phu.

- Khéch hang niém phong hd so, phiéu tra gia theo quy dinh trudce khi ndp;

- Trudng hop, trén 01 16 dét, mot nguoi dang ky c6 tir 02 phiéu tra gid hop 1¢ tro
lén va co gla tra khac nhau thi phiéu dwgc cong nhin la phiéu c6 gia tra cao nhat.

+ Phiéu tra gia khong bo vao bi thu hodc bi thu dung phiéu tra gia khong ky
mép thi h6 so d6 khong hop 1é.

5. Diém danh, cich thirc tra gid, tring d4u gia va ky bién ban dau gia: Ap
dung cho tat ca cac 16 dat du didu kién d4u gia theo Quy Dinh.

5.1 Piém danh: ' )

- Péau gia vién sé& gidi thiéu ban than, ngudi giap viéc, ,d(_)C Quy ché cudc dau
gia, cong bd danh sach va diém danh khach hang tham gia dau gia; sau khi giai dap
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xong céc thic mic, y kién clia ngudi tham gia du gid, s& moi tat ca khach hang tham
gia dau gia ra ngoai héi trudng;

- Céc khach hang dwge vao vong dau trye tiép xuét trinh gidy to ty than méi
dugc vao Hoi truong tham gia dau gia.

5.2 Cach thire tra gia:

a. Tai vong d4u gid dau tién thuc hién bing hinh thirc bo phiu gian tiép (Bo
phiéu tra gia ngay tir khi nop ho so tham gia ddu gia). Gia tra phai = Gia khoi diém +
n bude gia, voi n > 0 va 13 sé nguyén.

b. Tai budi cong bd gid, t6 chirc du gia chon cac phiéu c6 03 mirc gia tra cao
thir nhit dén thir ba tiép tuc vao vong sau. Tir vong tiép theo tré di sé déu gia bang bo
phiéu truc tiép tai phién du gia theo phwong thirc tra gia 1én.

- Truomg hgp chi ¢6 01 nguwoi ding ky dau gia: Khong ap dung, khong t6
chirc d4u gia duoc (Tra lai tién dat trude cho ngudi ding ky).

- Truwong hop c6 tir 02 ngudi tré 1én ding ky dau gia:

+ Tai vong 1 (bo phiéu gian tiép): chon ra ba mirc gid tra cao nhét (tir thtr nhét
dén thir ba) vao vong 2 (d4u gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia).

(Trudng hop nhiéu ngudi cé phiéu tra gia cao thir nhat bing nhau thi 1y hét va
chon thém dén phiéu tra gia cao thir hai va thtr ba dé tiép tuc déu vong 2; Truong hop
c6 nhiéu phiéu tra gia cao thir hai bing nhau thi ldy hét va chon thém phiéu tra gia
cao thir ba dé tiép tuc ddu vong 2; hodc nhiéu ngudi c6 phiéu tra gia cao thtr ba bang
nhau thi déu chon hét dé tiép tuc dau V(‘)ng 2).

+ Hinh thtc dau gia tir vong 2 1a dau gla bang bo phiéu truc tiép tai phlen dau
gid theo phuong thirc tra gia 1én. Gia khoi diém cho vong 2 1a gia tra cao nhit cua
vong 1 (vong bo phiéu gian tiep).

+ Trudng hop, tai vong 2 (dau gia bang bo phiéu truc tiép) ma khong co Khéch
hang nao tra gia thém, thi Pau gia vién xac dinh Nguoi tring ddu gia la Nguoi co
phiéu tra cao nhat & vong 1 (bo phiéu gian tiép). Néu c6 nhidu ngudi cung cé phiéu
tra cao nhat, thi tién hanh boc thdm, ngudi c6 sb thim nho nhét 1a Nguoi tring dau
gia.

+ Tai cac vong dau gia tiép theo, néu khong cé ngudi tham gia déu gia thi ngudi
c6 phiéu hodc tra gia cao nhét cua vong trudc lién ké la ngudi trang dau gia. Néu co
nhiéu ngudi cling ¢6 phiéu tra cao nhat, thi tién hanh bc tham, ngudi ¢6 s6 tham nho
nhét la Nguoi trang dau gia.

5.3 Tring dau gia:

Gia trang d4u gia = Gia khoi diém + n bude gia, v6i n> 0 va la s6 nguyén.

Diéu 7. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia:

Hinh thirc d4u gia duoc thuc hién két hop gitra déu gia bang bo phiéu gian tiép voi
dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid theo phuong thirc tra gia 1én theo trinh
tu sau day:

- Hinh thirc ddu gia bo phiéu gian tiép: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Diéu 43 Luat DAu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 dugc sira doi b sung
tai khoan 27 Diéu 1 Lut stra ddi, bd sung mét s6 diéu cua Luat ddu gia tai san s6

Quy ché s6 2027/2026/QCPG Phueong Hoai Nhon 7/11

=2 i 1]

e\ ¢



37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Khi dang ky tham gia ddu gi4, nguoi tham gia dau gia
dugc nhan phiéu tra gid va ndp phiéu tra gia chung véi ho so tham gia ddu gid theo quy
dinh tai t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat.

- Tai vong d4u gia dau tién thuc hién viéc dau gia bing hinh thirc diu gia bo phiéu
gian tiép. Tai budi cong bd gid, to chie dau gia quyén sir dung dat chon cac phiéu tra gia
cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé t chuc thuc hién vong diu tiép theo.
Truong hop phién diu gia chi c6 phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu tra gia cao thir hai
thi tat ca céc phiéu dugc chon vao vong diu gié tiép theo. Gia khoi diém cho vong dau
tiép theo l1a gia cua phiéu tra gia cao nhét.

- Hinh thirc ddu gid vong tiép theo do t6 chirc dau gid quyén sir dung dat quyét
dinh béng hinh thirc dau gic bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid theo phwong thire
tra gid lén nhung phai phit hop theo quy ché dau gid da dwoc xdy dung va phai tién
hanh ngay sau khi céng bé gid cho dén khi ¢é nguoi tring dau gid.

- Tai vong déu gia tiép theo, néu khong cé ngudi tham gia dau gia thi nguoi co
phiéu hodc tra gia cao nhat cuia vong trude lién ké 1a ngudi tring déu gid. Trudng hop
néu tat ca ngudi co gia tra cao nhat khong dong y dau gid tiép thi ddu gia vién td chirc
boc tham dé chon ra nguoi tring dau gia Cu thé nhu sau:

7.1. Tai vong 1 thuc hién bang hinh thirc bo phiéu gian tiép (bo phiéu tra gia
ngay tir khi ndp ho so tham gia ddu gia). Nguoi tham gia dau gia bat budc phai tra gia
va tra it nhat bang gia khai diém nhung phai tron bwée gia (vi du: gia tra = gia khoi
diém + n budc gia, voi n > 0 va la s6 nguyén).

7.2. Tai budi cong bd gia: TH chirc ddu gia, Ngudi co tai san, T6 giam sat va it
nhéat 01 khach hang tham gia dau gia s& tién hanh kiém tra niém phong thiing phiéu,
dong thoi thong ké tat ca cac phiéu tra gia, chon cac phiéu c6 03 mic gia tra cao tiép
tuc vao vong 2. Tir vong 2 trd di sé ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau
gid, va phai tron budc gi, cu thé:

+ Ngudi tham gia dau gia dwoc vao vong dau gi truc tiép sé dugc déu gia vién
goi tén vao khu vuc tra gia, mdi ngudi tham gia dau gia tai vong déu truc tiép sé& duoc
phat mot to phiéu tra gid, nguoi tham gia dau gia co 60 gidy dé ghi ho va tén, gia
muén tra va ky tén vao phiéu clia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gid vién yéu cau
ngudi tham gia déu gia bo phiéu vao thung phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va so
phiéu thu v&; sé phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 1¢; ddu gia vién s& cong bd gia va
sé budc tra gia cao nhat voi su gidm sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia;

+ PAu gia vién cong bd gia va s6 budc tra gia cao nhét da tra cua vong dau gia
do va dé nghi ngudi tham gia ddu gia tiép tuc tra gid cho vong tiép theo. D6i voi
khach hang khong tra thém ¢ vong trudc s&é duge moi ra khoi khu vuc tra gia. Gia
khoi diém cua vong dau gié tiép theo 12 gia cao nhat da tra ¢ vong déu gia trudc lién
ké;
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+ Phién d4u gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Ddu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhat va cong bd nguoi do 1a ngudi tring déu gia;

+ Truong hop c6 tir hai ngudi trg 1én ciing tra mirc gia cao nhét, dau gia vién to
chire déu gié tiép gitra nhitng ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra ngudi trang dau
gia. Néu trong s6 nhitng ngudi tra gia cao nhét cé ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia
vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6. Néu tit ca nguoi tra gia cao nhat khong dong y
dau gia tiép thi déu gia vién t6 chic bdc tham dé chon ra nguoi trung dau gid.
(Khach hang c6 sé thim nhé: 1a ngudi tring dau gia).

+ Ngudi tham gia d4u gia phai tra gid cao hon gia khoi diém cia vong dau gia
do it nhat 1 budc gia va phai tra tron budc gia (Vi du: Gia tra = Gia khoi diém cua
vong dau gia d6 + n budce gia, véin> 1 vala sé nguyén). Néu ngudi tham gia déu gia
khong mudn tiép tuc dau gié thi ghi “bo”.

+ Cach ghi: Ghi s6 vong dang déu; Ghi sé budc gi4 can tra (budc gid tra bing sb
va bang chir phai khép nhau; trudng hop khach hang khong tra gia & vong dau gia do
thi ghi “bé” & ca phan tra gia bang s6 va bing chi¥); Ghi ho tén va ky, ghi ré ho tén &
dudi chir ky vao phiéu tra gia.

7.3 Tai phién déu gid: Sau khi P4u gia vién cong bd Quy ché va cac Quy dinh
xong; toan bd khach hang tham gia déu gia s& dugc moi hét ra ngoai va chi nhiing khach
hang c6 tén trong danh sach 3 gia cao nhét duge mdi vao phong dé tham gia du gia.

Piéu 8. Truat quyén tham du phién ddu gid cua nguoi tham gia dau gia c¢6 hanh vi
vi pham:

- Cung cép théng tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gi4, tham du phién déu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
c6 tai san ddu gi4, nguoi tham gia d4u gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia, nang
gia, lam sai léch két qua déu gié tai san;

- Can tré hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién du gi;

- De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gi4 khéc nham lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia déu gia khac ddi vai tai san
ma minh ciling 14 nguoi tham gia déu gié tai san d6; nhén Gy quyén tham gia déu gia cua
tir hai nguoi tham gia d4u gié tro 1én doi véi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truomg hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing la ngudi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luét co lién quan.

Piéu 9. Ngudi tham gia diu gia khong dwge nhin lai tién dit trude trong
cac treong hop sau day:

- D3 ndp tién dit trude nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyén tham gia dAu gia do ¢é hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 8 cua
Quy ché nay;
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- Tir chéi ky bién ban déau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat Pau
gid tai san nam 2016, Luat stra déi, bd sung mot s6 diéu cua Luat DAu g1a tai san nam
2024;

- Rut lai gia da tra hoac gia da ché‘ip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
DPéu gid tai san nam 2016, Luéat stra doi, bo sung mot s6 diéu cta Luat Dau gia tai san
nam 2024;

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat Dau gia tai
san nam 2016, Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat DAu gia tai san nam 2024.

Diéu 10. Nop tién sir dung dat, hiy két qua tring diu gia quyén sir dung
dit va cac khoan tai chinh

1.Thoi han ndp tién sir dung dat:

- Cham nhét 12 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh Thong béo ndp tién su
dung dat cta co quan thué, ngudi tring dau gia quyén str dung dat nop 100% tién sir
dung dat (sau khi trir khoan tién dit trude da nop);

- Truong hop khi ban giao dat cho ngudi tring déu gia, néu dién tich dat thuc té
tang hodc giam so véi dién tich di cong bd trong ho so déu gia thi phai c6 quyét dinh
bé sung diéu chinh lai quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia, sé tién phai nop
tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dét trung d4u gia nhan (x) v6i phan dién
tich tang hodc giam.

2. Hiy két qua tring diu gia quyén sir dung dit: Truong hop nguoi tring
dau gia quyén sir dung dat khéng ndp tién hodc khong ndp du tién trung dau gia
quyén str dung dét theo thong bao ctia co quan thué thi co quan thué ¢ trach nhiém
théng béo dén co quan cé chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau
gia khong duogc nhan lai tién dat coc. Déi véi truomg hop ngudi tring ddu gia da nop
nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sb tién chénh léch nhiéu
hon so véi s6 tién dat trude theo quy dinh.

3. Lé phi truée ba va cac loai phi c6 lién quan sau khi tring dau gia: Nguoi
trung dau gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh hién hanh.

4. Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat vi pham nghia vu ndp tién tring
dau gia quyén sir dung dat din dén quyét dinh cdng nhin két qua diu gia bi
huy, tuy theo tinh chat, mirc d9 vi pham thi bi cAm tham gia dau gia déi voi
quyén sir dung dat trong truwdng hop giao dit & nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 nam ddi voi truomg hop ngudi trang déu gia khong ndp tién
trang dau gia;

- Tir 06 thang dén 03 nam dbi voi truong hop nguoi trung dau gia nop khéng
day du tién trung dau gia

5. Giao tai san: Theo Quy dinh déu gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh, ban hanh kém theo quyét
dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai.

Quy ché s6 2027/2026/QCPG Phuong Hoai Nhom 10/11

N Ty



Dicu 11. Hiéu lwc thi hanh:

- Nguoi tham gia dau gia phai tuan thu thuc hién cac noi dung cuia quy ché cudc
dau gia nay.

- Nhing néi dung khong quy dinh trong quy ché dau gia nay thi ap dung cac quy
dinh cta phap luat vé déu gia tai san, phap luat vé dat dai, Quyét dinh sb
77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh Gia Lai va cac van ban phap
luat khac c6 lién quan dé thuc hién;

- Truong hop nguoi tham gia dau gia ¢6 hanh vi vi pham thi tuy theo tink
muc do vi pham sé xu ly vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nk
néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Neoi nhan:

- 8o Tu phap, So Tai chinh dang tai cong khai trén
Trang thong tin dién tir cua co quan;

- Ban quan ly dich vu dé thi va Phat trién qup dat

phiecng Hoai Nhon — niém yét;

- UBND phuwong Hoai Nhon — niém yét,

- Ddng tai trang thong tin dién tir cong ty,

- Niém yét, leu Cong ty.

a0 Dirc Tho
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